UBND TINH QUANG NGAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH Doc 1ip — Tu do — Hanh phiic
Sb6: 779 /STC-QLGCS Quang Ngai, ngay 02 thang 02 nam 2026
VIV hop tham dinh phuong

an gia dét cu thé tinh thu tién
st dung dét doi véi Cong ty
C6 phan Bat dong san Ngoc
Thanh dé thyc hién dy an Khu
dan cu Bong Son My tai xa
Tinh Khé, tinh Quang Ngai
(dot 1)

Kinh gti: Cha tich Hoi dong tham dinh gid dit cu thé tinh Quang Ngii

S& Tai chinh nhan dugc Cong vian s6 564/SNNMT-QLPD ngay
16/01/2026 ciia S& Nong nghiép va Moéi truong vé viée tiép thu, giai trinh, hoan
thién phuong an gia dat cu thé tinh thu tién st dung dat ddi véi Cong ty C6 phan
Bat dong san Ngoc Thanh dé thuc hién du an Khu dan cu Pong Son My tai xa
Tinh Khé, tinh Quang Ngii (dot 1); S& Tai chinh kinh béo cao Chu tich Hoi dong
dong tham dinh gia dat cu thé tinh Quang Ngai (Hgi dong), nhu sau:

1. Vé noi dung Thong bao sd 246/TB-HDTDGD ngay 22/12/2025 cla
Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tinh Quang Ngii vé két luan mot sb
ndi dung lién quan phuong 4n gia dat cy thé tinh thu tién s dung dat dbi voi
Cong ty Co phan Bat dong san Ngoc Thanh dé thuc hién dy an Khu déan cu
Do6ng Son My tai xa Tinh Khé, tinh Quang Ngai (dot 1):

- V& cin cr phép 1y, quy trinh, trinh tw ndi dung xac dinh gia dat: Dé nghi
S& Nong nghiép va Mai trudong chi dao don vi tu van ra soat cin ctr phap 1y va
khang dinh viéc xay dung phuong an gia dat dbi v6i dy an 1a dam bao, phu hop
v6i quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP hoic Nghi dinh s6 226/2025/ND-
CP.

- Viéc xac dinh dau vao ciia cac tai san so sanh, ngudn thong tin thu thap
dau vao lam co s& dinh gia dat (tinh doanh thu): Pé nghi S Nong nghiép va
MBoi trudng chi dao don vi tu van ra soat quy trinh, trinh tu lua chon thong tin
dau vao theo tht tu vu tién va danh gia tong thé gia mat bang chung cua gia dat
thu thap dugc dé 1am tai san dinh gia dat dbi véi du an.

- V& uéc tinh tong chi phi dau tu xay dung: D& nghi S¢ Xay dung kiém
tra, ra soat va co ¥ kién vé chi phi dau tu xay dung d6i voi du an; giri vin ban vé
S& Nong nghiép va Moi truong va S& Tai chinh.

- Sau khi ¢6 y kién cia So Xay dung vé chi phi dau tu xay dung dbi véi
du an, dé nghi S Nong nghiép va Moi truong chi dao don vi tu van ra soat,
hoan chinh chtng thu thim dinh gia dat. Trén co s¢ d6, S Nong nghiép va Moi
truong hoan thién phuong an gia dat cy thé tinh thu tién sir dung dat doi véi
Cong ty Co phan Bat dong san Ngoc Thanh dé thuc hién du an Khu dan cu
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bong Son My tai x@ Tinh Khé, tinh Quang Ngdi (dot 1) va gui hd so phuong an
gia dat vé So Tai chinh (Co quan Thwong trwe Hoi dong) dé bao cao Hoi dong
t6 chtrc thim dinh theo quy dinh.

2. Theo Cong vén_ sO 564/SNNMT-QLDD ngay 16/01/2026 cua S¢ Nong
nghi¢p va Moi truong vé viée tlep thu, giai trinh, hoan thi¢én phuong an gia dat
cu thé tinh thu tién sir dung dat ddi véi Cong ty C6 phan Bat dong san Ngoc
Thanh dé thuc hién duy 4n Khu dan cu Péng Son My tai xd Tinh Khé, tinh
Quang Ngai (dot 1):

- V& ra soat cin cir phap 1y va khang dinh viéc xay dung phuong an gia
dat S& Nong nghiép va Moi truong khang dinh ndi dung don vi tu van dé Xuat
t1ep tuc thuc hién va ban hanh quyet dinh gia dat cu thé theo Nghi dinh $b
71/2024/ND-CP 1a ¢am bao co s& phap 1y va phi hop véi quy dinh va tranh yéu
t6 1am giam gia dat cu thé dbi véi truong hop quyét dinh 4p dung theo Nghi dinh
s0 226/2025/ND-CP.

- Véra soat quy trinh, trinh tu lya chon thong tin dau vao theo thr ty wu
tién va danh gia tong thé gia mat bang chung cua gia dat thu thap dugc dé lam
tai san dinh gia dat d6i v6i dy an: Pon vi tu van da tiép thu, giai trinh tai khoan
2 Cong van s6 011501/2026/CV-BM ngay 15/01/2026 va cap nhat hoan thién
B4o c4o thuyét minh.

- V& uéc tinh tong chi phi xay dung:

_ Tai Cong van s6 273/SXD-QLN ngay 14/01/2026, S¢ Xay dung c6 ¥ kién
veé chi phi dau tu xay dung doi1 véi du an Khu dan cu Dong Son My tai xa Tinh
Khé, tinh Quang Ngai (dot 1), nhu sau:

“Theo quy dinh tai diém ¢ khodn 4 Diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP
ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii Sira déi, bé sung diém b va diém c khodn 4 Nghi
dinh s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phii Quy dinh chi tiét vé gid
dat nhuw sau:

“b) Viéc wdc tinh tong chi phi dau t xdy dung cdn ci theo thir tw wu tién
nhw sau:

- Dy toan xdy dung da dwoc co quan chuyén mon vé xdy dwng tham dinh
va chu dau tw phé duyét theo quy dinh cua phdp luat vé xay dung,

- Du todn xay dung dua trén dinh muc, don gia do co quan nha nuoc co
tham quyén ban hanh, céng bo va di dwoc co quan, té chirc tw van tham dinh
hodc tham tra déc lap. Co quan, 16 chikc tw van tham dinh hodc tham tra doc lap
chiu trach nhiém trudc phap luat vé két qua tham dinh hodc tham tra doi véi dw
toan xdy dung ma minh da thuc hién;,

- Sudt von dau tw xdy dung do B Xay dung cong bo.

Du toan xdy dung dwoc tham dinh, tham tra quy dinh tai diém nay duwoc
phép xac dinh chdm nhat déen thoi diém to chiec phién hop dau tién cua Hoi
dong tham dinh gia dat cu the;”
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Ngodi ra, theo quy dinh tai khodan 25, khodn 26 Piéu 1 Ludt sé
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 ciia Quéc héi, co quan chuyén mén vé xdy dung
khong thuc hién tham dinh du todn, khong thuc hién tham dinh sw tudn thi quy
dinh cua phap ludt vé viée xdac dinh dur todn xdy dung doi véi cde dw an sir dung
von khéc.

Do déb, dé cé co sé xdc dinh gid dat cu thé tinh thu tién sir dung dat doi
Véi Cong ty Cé phan Bt dong san Ngoc Thanh dé thuc hién dy an Khu dan cuw
bong Son My tai xa Tinh Khé, tinh Quang Ngdi (dot 1), So Xay dyng kinh dé
nghi Héi dong tham dinh gla dat cu thé tinh Quang Ngai can cir hé so phap ly
da dwoc So Néng nghiép va M6i trwong tong hop, trinh tham dinh va cdc quy
dinh néu trén dé xem xét, lwa chon phwong dn xdc dinh tong chi phi dau tw xdy
dung theo quy dinh”.

Trén co sé y kién cua So Xay dung tai van ban néu trén, don vi tu van da
tong hop, giai trinh tai khoan 3 Coéng van s6 011501/2026/CV-BM ngay
15/01/2026 va dé xuat giit nguyén cac ndi dung da tinh toan lién quan chi phi
dau tu xay dyng ddi véi du an; theo do, vé phuong an gia dat, két qua xac dinh
gia da dugc don vi tu van tiép thu, cap nhat hoan thién tai Bao cao thuyét minh
s0 448/2026/011501/BCTDG-BM ngay 15/01/2026 van giit nguyén nhu ndi
dung don vi tu van di xic dinh tai Bédo cdo thuyét minh s
448/2025/071001/BCTDG-BM ngay 10/7/2025 va S¢& Nong nghiép va Moi
truong da trinh Hoi dong tham dinh gia dat cy thé tai Cong van s6 987/SNNMT-
QLDD ngay 25/7/2025.

- Vé két qua xac dinh gia dat: Can ctr phuong an gia dat duoc xac dinh tai
du thao Chung thu dinh gia dat, Bdo cao thuyét minh xay dung phuong an gia
dat sO 448/2026/011501/BCTDG-BM ngay 15/01/2026 ciia Cong ty TNHH
Tham dinh gid va Tu van tai chinh Ba Mién, So Nong nghi¢p va Moi truong
trinh Hoi dong gia dat cu thé tinh thu tién sir dung dat d6i vdi Cong ty C6 phan
Bat dong san Ngoc Thanh dé thuc hién dy an Khu dan cu bong Son My tai xa
Tinh Khé, tinh Quang Ngai (dot 1), nhu sau:

- Gia trj quyen sir dung dét doi v6i phan dién tich dat da dwge UBND tinh
giao dat cho Cong ty C6 phan Bat dong san Ngoc Thanh dé€ thyc hién dy an Khu
dan cu Bong Son My tai xa Tinh Khé, tinh Quang Ngai (dot 1) tai Quyet dinh s6
170/Qb-UBND ngay 07/02/2024, di€u chinh tai Quy¢t dinh s6 512/QD-UBND
ngay 17/7/2024, Quyéet dinh so 402/Qb-UBND ngay 18/6/2025 Ia:
33.177.817.000 dong (Ba muoi ba ty mot tram bay muwoi bay triéu tam tram
muoi bay nghin dong).

- Gia dat ¢ tinh thu tién sir dung dat binh quén cia dy 4n 1a: 2.755.072
d(}ng/m2 (Hai triéu bay tram nam muwoi lam nghin khong tram bay muwoi hai
dong/m?).

3.Y kién cua S¢ Tai chinh:

Qua noi dung giai trinh, hoan thién phuong an gia dat cu thé cua So Nong
nghi¢p va Moéi truong tai Cong van so S64/SNNMT-QLDD ngay 16/01/2026
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néu tai diém 2 Cong van nay, S& Tai chinh kinh dé nghi Chu tich Ho1 déng td
chtrc phién hop thim dinh phuong an gia dat cu thé tinh thu tién s dung dat déi
Cong ty C6 phan Bat dong san Ngoc Thanh dé thyc hién dy an Khu dan cu
bong Son My tai xa Tinh Khé, tinh Quang Ngai (dot 1).

Ngoai ra, theo khoan 4 Piéu 7 Nghi quyét 254/2025/QH15 ngay
11/12/2025 (c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/01/2026), quy dinh:

“4. Poi véi cdc truong hop dap dung gid dat cu thé quy dinh tai Diéu 160
ciia Ludt Pdt dai nhing dén ngay Nghi quyet nay co hieu lyc thi hanh, co quan,
nguoi co tham quyén chiwra ban hanh quyét dinh vé gza ddt cu thé thi Uy ban
nhan dan cap tinh quyet dinh viéc ap dung xdc dinh gia dat theo quy dinh cia
Nghi quyét nay hodc tiép tuc xdc dinh gid dat cu thé theo quy dinh cia Ludt Pt
dai.

Truong hop quyét dinh viéc dp dung xdc dinh gid dat theo quy dinh cia
Nghi quyét nay thi thoi dzem tinh tién sir dung dat, tién thué dat la thoi diém co
quan, nguoi cé tham quyén ban hanh ddy di can cir dé tinh tién sir dung dat,
tién thué dat theo quy dinh ciia Nghi quyét nay.” .

Nhu vdy, theo quy dinh trén thi S& Nong nghi¢p va Mai truong c6 trach
nhiém tham muu Uy ban nhan dan tinh quyet dinh viéc ap dung xac dinh gia dat
theo quy dinh cua Nghi quyet nay hodc tiép tuc xac dinh gia dat cu thé theo quy
dinh cta Luat Dat dai d6i voi du 4n Khu dan cu bong Son M tai xa Tinh Khé,
tinh Quang Ngai (dot 1).

S Tai chinh kinh b4o c4o Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat cu thé
tinh Quang Ngai xem xét, chi dao./.

Noi nhin: KT. GIAM POC

- Nhu trén; PHO GIAM POC
- Gb va cac PGD S¢;

- Luu: VT, QLGCSviet
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